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Textliche Festsetzungen [Bebauungsplan 84 13-73

Festsetzungen nach § 9 Bundesbaugesetz (BBauG)

1.

Art der baulichen Nutzung

Im Reinen Wohngebiet dirfen Wohngebsude max. 2 Wohnungen haben (§ 3
Abs. 4 Baunutzungsverordnung (BauNVQ)).

Bauweise

Im Reinen Wohngebiet darfen nur Einzelh&user errichtet werden. In Einzelfallen
kédnnen Ausnahmen zugelassen werden, wenn es stadtebaulich unbedenklich
ist (§ 22 Abs. 2 BauNVQ).

Flachen fiir Lirmschutzeinrichtungen

Im Bereich der 6ffentlichen Grinfldche zwischen Rolandswerther StraBe und
dem Gelande der Bundesbahn sind unbeschadet der Festsetzung for das An-
pflanzen von Baumen und Stréuchern begriinte La&rmschutzeinrichtungen zulas-
sig.

Festsetzungen nach § 103 der Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen
(BauO NW)

1.

1.1

AuBere Gestaltung baulicher Anlagen

Im Plangebiet sind Drempe! nur bis zu einer Hahe von max, 0,90 m zuléssig.

1.2 Dachaufbauten sind nur als Einzelgauben bis zu 2,00 m AuBenbreite zuldssig.

Die Summe ihrer Einzelbreiten darf hochstens 1/3 der Firstlainge betragen. Die
Gauben missen von den Giebeln mindestens 1,50 m entfernt bleiben.

Ordnungswidrigkeiten
Ordnungswidrig im Sinne des § 101 der BauO NW handelt, wer vorsatzlich oder

fahrldssig gegen die Vorschriften des § 103 der BauO NW dieser Satzung ver-
stoBt.
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