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Textliche Festsetzungen

Festsetzungen nach dem Baugesetzbuch

. Art der baulichen Nutzung

Innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes (WA) sind die nach § 4 Abs. 3, Nrn. 4 und 5 der Baunutzungsverordnung (BauNVO)
ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen (Gartenbaubetriebe und Tankstellen) nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.
Malf3 der baulichen Nutzung

Im Allgemeinen Wohngebiet kann gemal § 21a Abs. 5 BauNVO die zuldssige Geschossflachenzahl (GFZ) um die Flachen
notwendiger Garagen, die unter der Gelandeoberflache hergestellt werden, max. jedoch um 0,2 erhéht werden.

Die im Bebauungsplan festgesetzten zulassigen maximalen Trauf- und Gebaudehdhen beziehen sich auf die natirliche
Gelanderoberflache innerhalb des Plangebietes.
Uberbaubare Grundstiicksflachen

Die festgesetzten Baugrenzen durfen bis zu 3 m durch Terrassen tberschritten werden.

Stellplatze, Carports und Tiefgaragen

Stellplatze, Carports und Garagen sind innerhalb der Giberbaubaren Grundstiicksflachen und den seitlichen Abstandflachen eines
Gebaudes sowie in den besonders festgesetzten Bereichen zulassig.

Soweit es zur Unterbringung der notwendigen Stellplatze erforderlich ist, sind Tiefgaragen auch auf3erhalb der tGiberbaubaren
Grundstiicksflache zugelassen.

Die Deckenoberflachen der Tiefgaragen mussen, sofern sie nicht Uberbaut sind, mindestens 0,5 m unter der Gelandeoberflache
liegen. Sie sind mit Erde abzudecken und gartnerisch zu gestalten.

Oberirdische Stellplatze und Garagenzufahrten sind wasserdurchlassig zu gestalten (z.B. Schotterrasen, Rasenfugenpflaster etc.).
Ausgenommen hiervon sind lediglich Tiefgaragenzufahrten. Wege sind ebenfalls mit versickerungsfahigen Beldgen zu befestigen.

Hinweise:

Nach erfolgter Luftbildauswertung empfiehlt der Kampfmittelrdumdienst der Bezirksregierung Diisseldorf vor Beginn jedweder
Baumalinahme eine entsprechende Untersuchung und Sondierung. Ansprechpartner ist bei der Bezirksregierung das Dezernat
22.

Aufgrund der Larmvorbelastung des Plangebietes wird eine Orientierung der Schlafrdume nach Westen empfohlen.
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Bundesstadt Bonn
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Bebauungsplanes Nr. 8219—-15

Parallele 20 m dstlich zur StraBe In der Proffe, Parallele 45 m
stidlich zur StraBe Am weiBen Stein, Konigswinterer Strae
und Stadtgrenze zur Stadt Konigswinter

Planbereich:

Allgemeine Darstellungen

Nachrichtliche Darstellungen

Gemarkungsgrenze
Flurgrenze

Flurstucksgrenze

Trasse

parallele Geraden
vorhandenes Gebdude
vorhandene Hohe uUber NHN

geplanter Baumstandort

()

Fur den Entwurf, die Richtigkeit des katastermd@igen Bestandes sowie die Festlegung der neuen stddtebaulichen

Planung (Stand der Plangrundlage: Aug. 2007

Bonn, den 17.06.2008

Die Oberblrgermeisterin

In Vertretung Im Auftrag

gez. Werner Wingenfeld
Stadtbaurat

gez. Hawlitzky

Leiter des Kataster
und Vermessungsamtes

Im Auftrag

gez. Isselmann

Leiter des
Stadtplanungsamtes

Festsetzungen nach

dem Baugesetzbuch

Bauliche Nutzung

Art

Allgemeines Wohngebiet

Dieser Plan ist gemdB S 3 (2) des Baugesetzbuches
durch BeschluB des Rates der Stadt Bonn

vom 18.06.2008 zur &ffentlichen Auslegung
beschlossen

Bonn, den 19.06.2008

Die Oberbiirgermeisterin
Im Auftrag

2 Wo hochstzuldssige Zahl der (Ls) gez. Hawlitzky
Wohnungen in Wohngebduden Ltd. Vermessungsdirektor
MGB Dieser Plan hat gemdB S 3 (2) des Baugesetzbuches
in der Zeit
vom 21.08.2008
I " Hochstgrenze
n-v Mindest— u. } Zahl der bis  22.09.2008 offentlich ausgelegen.
Héchstgrenze Voll h
geschosse
) zwingend Born, den 23.09.2008
GRzZ Grundfldchenzahl Die Oberblrgermeisterin
Im Auftrag
GFz Geschossfldchenzahl
L.S. ez. Hawlitzk
GH Gebdudehthe Ls) 9 y
Ltd. Vermessungsdirektor
TH Traufhohe

Sonstige Nutzung

offentliche Verkehrsfldche

Fldche fur Gemeinschaftsanlagen,
Gemeinschaftsstandpldtze fur Ab—
fallbehdlter (GA)

Flache fur Carports (Ca), Stellpldtze (St)

die mit Geh— Fahr— und Leitungsrechten
zugunsten der Anlieger zu belastende
Fldche

Dieser Plan ist gemdB S 10 des Baugesetzbuches
vom Rat der Stadt Bonn

am 18.12.2008 als Satzung beschlossen worden.
Bonn, den 19.12.2008
Die Oberblrgermeisterin
In Vertretung
(Ls) gez. Werner Wingenfeld

Stadtbaurat

Dieser Bebauungsplan wird hiermit ausgefertigt.

Bonn, den 30.12.2008

(Ls) gez. B. Dieckmann

Oberbtirgermeisterin

Die Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses dieses
Bebauungsplanes ist gemdB@ S 10 des Baugesetzbuches

am 14.01.2009 erfolgt.

Mit der Bekanntmachung tritt dieser Plan in Kraft.

Bonn, den 15.01.2009
Die Oberblrgermeisterin
Im Auftrag
L.s) gez. Fink
Vermessungsdirektor
Bauweise Rechtsgrundlagen

offene Bauweise

— Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 23. September 2004
(BGBI. | S. 2414) in der zur Zeit geltenden Fassung

Baunutzungsverordnun SBcuNVO) in der Fassung vom
EZ:. Januar 1990 (BGBI. 1 S:132) in der zur Zeit geltenden
assung

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990
(BGBI. 1991 | S. 58)in der zur Zeit glltigen Fassung

Landesbauordnung (BauO NRW) vom 1. Mdrz_2000
(GV NRW S. 256) in der zur Zeit geltenden Fassung

Begrenzungs— und Baulinien u.4.

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes

StraBenbegrenzungslinie
Baugrenze

Abgrenzung von Gebieten
unterschiedlicher Nutzung

w—w—w—w Zu— und Abfahrten nicht zuldssig

Durch diesen Plan werden, soweit sie in den Geltungsbe—
reich dieses Bebauungsplanes fallen, aufgehoben:

a. Fluchtlinienplan Nr. :
b. Durchfuhrungsplan Nr. :

c. Bebauungsplan Nr. :

Hinweise

— Die innerhalb der 6ffentlichen Verkehrsflachen und der
Grinflachen dargestellten Einzelheiten sind unverbindlich

— Zu diesem Bebauungsplan gehort eine Begriindung
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Textliche Festsetzungen

Festsetzungen nach dem Baugesetzbuch

. Art der baulichen Nutzung

Innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes (WA) sind die nach § 4 Abs. 3, Nrn. 4 und 5 der Baunutzungsverordnung (BauNVO)
ausnahmsweise zulassigen Nutzungen (Gartenbaubetriebe und Tankstellen) nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

. MaR der baulichen Nutzung

Im Allgemeinen Wohngebiet kann gemaR § 21a Abs. 5 BauNVO die zuldssige Geschossflachenzahl (GFZ) um die Flachen
notwendiger Garagen, die unter der Gelandeoberflache hergestellt werden, max. jedoch um 0,2 erhéht werden.

Die im Bebauungsplan festgesetzten zulassigen maximalen Trauf- und Gebaudehohen beziehen sich auf die natirliche
Gelanderoberflache innerhalb des Plangebietes.
Uberbaubare Grundsticksflachen

Die festgesetzten Baugrenzen dirfen bis zu 3 m durch Terrassen Uberschritten werden.

. Stellplatze, Carports und Tiefgaragen

Stellplatze, Carports und Garagen sind innerhalb der Uberbaubaren Grundstlicksflachen und den seitlichen Abstandflachen eines
Gebaudes sowie in den besonders festgesetzten Bereichen zuldssig.

Soweit es zur Unterbringung der notwendigen Stellplatze erforderlich ist, sind Tiefgaragen auch aulRerhalb der tiberbaubaren
Grundstucksflache zugelassen.

Die Deckenoberflachen der Tiefgaragen mussen, sofern sie nicht Gberbaut sind, mindestens 0,5 m unter der Gelandeoberflache
liegen. Sie sind mit Erde abzudecken und géartnerisch zu gestalten.

Oberirdische Stellplatze und Garagenzufahrten sind wasserdurchlassig zu gestalten (z.B. Schotterrasen, Rasenfugenpflaster etc.).
Ausgenommen hiervon sind lediglich Tiefgaragenzufahrten. Wege sind ebenfalls mit versickerungsfahigen Beldgen zu befestigen.

Hinweise:
Nach erfolgter Luftbildauswertung empfiehlt der KampfmittelrAumdienst der Bezirksregierung Disseldorf vor Beginn jedweder

Baumalinahme eine entsprechende Untersuchung und Sondierung. Ansprechpartner ist bei der Bezirksregierung das Dezernat
22.

Aufgrund der Larmvorbelastung des Plangebietes wird eine Orientierung der Schlafriume nach Westen empfohlen.
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